Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

2021-06-16
PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
|. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper Celino Spdétka z ograniczong odpowiedzialnoscia  Spotka

Komandytowa.

wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego
pod nr 0000759480

Projekt: ul. Zakrzowiecka

Adres 30-337 Krakow, ul. Mitkowskiego 4/86;

Nr NIP i REGON 676-255-84-07 381877021

504 588 808, 664 941 300
Nr telefonu

biuro@celino.pl;
j@celino.pl; m@celino.pl

Adres poczty elektronicznej

Nr faksu

Adres strony internetowe; www.celino.pl; www.zakrzowiecka.pl
dewelopera

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Celino Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia S.K. powstala w 2018 r., zalozona w celu realizacj
przedsiewziecia deweloperskiego pod nazwg ,,Kordiana 50”.

Przedsiewziecie deweloperskie ,Kordiana 50” bylo pierwszg inwestycja Celino Spoétka z ograniczong
odpowiedzialnoscia S.K.



mailto:biuro@celino.pl
mailto:j@celino.pl
mailto:m@celino.pl
http://www.confisio.pl/
http://www.zakrzowiecka.pl/

ul. Kordiana 50.

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé (o ile istniejg) trzy
ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

- Budynek mieszkalno-ustugowy, 14 mieszkan, 3 lokale ustugowe w parterze, garaze podziemne w Krakowie przy

Adres

ul. Zakrzowiecka 57 Krakow

Data rozpoczecia

19.06.2020

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

30.03.2023

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

ul. Kordiana 50 Krakéw

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono (lub prowadzi sie)
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Adres
; 01.07.2019
Data rozpoczecia
Data wydania ostatecznego 01.03.2021
pozwolenia na uzytkowanie
Nie




ll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU

Adres i nr dziatki ewidencyjnej®

Krakdw, ulica Zakrzowiecka 57, projekt deweloperski jest realizowany
na dziatce nr 268/4 obreb nr 7 Podgorze, tgcznego obszaru 1275 m2
(,Nieruchomos¢”);

Nr ksiegi wieczystej

KR1P/00258661/9

Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi wieczystej

Brak jest obcigzen oraz wpiséw

W przypadku braku ksiegi wieczy-
stej informacja o powierzchni
dziatki i stanie prawnym nierucho-
mosci ?

nie dotyczy

Plan zagospodarowania przestrze-
nnego dla sgsiadujgcych dziatek *

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ,Pychowice”. Teren
zabudowy mieszkaniowej (M3).

przeznaczenie w planie

Nie moze przekracza¢ 11,0 m oraz
13,0 m w przypadku zabudowy
zlokalizowanej wzdtuz ulic.

dopuszczalna wysokos¢ zabudowy

Intensywnos$é zabudowy wynosi
minimum 0,4, a maksimum 0,85.

dopuszczalny procent
dziatki

zabudowy

Informacje zawarte w publicznie
dostepnych dokumentach doty-
czacych przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od przedmiotowej
nieruchomosci, w szczegodlnosci
o budowie lub rozbudowie drdg,
budowie linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzach powie-
trznych, a takze znanych innych
inwestycjach komunalnych, w szcze-
golnosci oczyszczalniach Sciekdw,
spalarniach $mieci, wysypiskach,
cmentarzach

- inwestycja mieszkalna wraz z infrastrukturg przy ul. Sodowej;
- inwestycja mieszkalno-ustugowa wraz z infrastrukturg przy ul. Pokutynskiego;
- inwestycja mieszkaniowa ul. Czerwone Maki.

Wedtug najlepszej wiedzy Inwestora w promieniu okoto 1 km realizowana jest budowa
tzw. Trasy tagiewnickiej oraz Pychowickiej. Ponadto, nie planuje sie budowy lub
rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzach powietrznych,
a takze znanych innych inwestycjach komunalnych, w szczegoélnosci oczyszczalniach
Sciekow, spalarniach smieci, wysypiskach, cmentarzach.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak* ale*
Czy pozwolenie na budowe jest . -
ostateczne tak e
Czy pozwolenie na budowe jest . -
zaskarzone tak e

1 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
W szczegdlnosci imie i nazwisko albo nazwa (firma) wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na

nieruchomosci.

W przypadku braku planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie jedynie informacje ,Brak planu”.

Niepotrzebne skresli¢ (klikng¢ dwukrotnie na tekst).




Nr pozwolenia na budowe oraz Decyzja Prezydenta Miasta Krakowa nr 284/6740.1/2017 (AU-01-
2.6740.1.2506.2016.KGR) z dnia 28 lutego 2017 r.

Decyzja nr 294/6740.5/2020 z dnia 10.11.2020 przenoszgca w/w decyzje
pozwolenia na budowe na rzecz spoétki: Celino Sp. z 0.0. S.K.

nazwa organu, ktory je wydat

Planowany termin rozpoczecia |Rozpoczecie: 19 czerwiec 2020 rok, zakonczenie prac budowlanych
i zakonczenia prac budowlanych do 30 marca 2023 rok

Termin, do ktérego nastgpi przenie- [Do dnia 30 wrze$nia 2023 roku
sienie prawa wiasnosci nierucho-
MOSCi

Opis przedsigwzigcia deweloper- | iczba budynkéw 1 (jeden)

skiego - od granicy pétnocnej (dziatka 268/13) —

minimum 4 m,

-od granicy wschodniej ( dziatka 263/45)—
minimum 4 m,

-od granicy potudniowej (dziatka 482/1) —
minimum 4,0 m,

-od granicy zachodniej (dziatka 270/15) —
minimum 4 m

rozmieszczenie ich na nieruchomo-
8ci (nalezy podaé minimalny od-
step pomiedzy budynkami)

Sposéb pomiaru powierzchni lokalu |Zgodnie z normg PN-ISO 9836:1997
mieszkalnego lub domu jedno-
rodzinnego

Zamierzony sposob i procentowy [50% Srodki wiasne, 50% s$rodki zwalniane z rachunkéw powierniczych
udziat zrédet finansowania przed- |otwartych.

siewziecia deweloperskiego w nastepujacych instytucjach finansowych (wypetnia sie w przypadku

kredytu):

Srodki ochrony nabywcéw bankowy rachunek powierniczy otwarty* Zamknichs
stuzgcy gromadzeniu  Srodkow
nabywcy

gwarancja instytucji finansowej gwarantujgca zwrot $rodkéw nabywcy lokalu,
W razie nieprzeniesienia odrebnej wtasnosci w terminie okreslonym w umowie*

Brak

Gtowne zasady funkcjonowania | Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy zapewnia Nabywcom lokalu, ze
wybranego rodzaju zabezpieczenia | wptacone przez nich $rodki zostang wykorzystane przez dewelopera na
srodkow nabywcy sfinansowanie realizacji przedsiewziecia deweloperskiego okreslonego w umowie
deweloperskiej.

Dyspozycja wyptaty srodkéw pienieznych zgromadzonych na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym dotyczaca danego Nabywcy bedzie
realizowana po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji
Przedsiewziecia deweloperskiego, zgodnie z Umowg i harmonogramem
Przedsiewziecia deweloperskiego.

Kontrola zakonczenia danego etapu realizacji Przedsiewziecia deweloperskiego
dokonywana jest na podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy,
potwierdzonego przez wyznaczong przez Bank osobe, posiadajgca odpowiednie
uprawnienia budowlane.

W  przypadku rozwigzania Umowy deweloperskiej, Bank wyptaci $rodki
zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym na podstawie zgodnych
oswiadczen woli Dewelopera i Nabywcy o sposobie podziatu srodkéw pienieznych
zgromadzonych przez Nabywce na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym.

W przypadku odstgpienia od Umowy deweloperskiej przez Dewelopera albo
Nabywce, Bank wyptaci Nabywcy s$rodki zgromadzone na mieszkaniowym
rachunku powierniczym na podstawie otrzymanego oswiadczenia o odstgpieniu od
Umowy deweloperskiej. Oswiadczenie woli Dewelopera o odstgpieniu od Umowy
deweloperskiej powinno zosta¢ ztozone w formie pisemnej. O$wiadczenie woli




Nabywcy o odstgpieniu od Umowy deweloperskiej powinno zosta¢ ztozone
Deweloperowi w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi. Bank
nie bada skutecznosci oswiadczenia o odstgpieniu od Umowy deweloperskiej.
Srodki zwracane Nabywcy zostang przekazane na rachunek Nabywcy.

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

Nadsanski Bank Spotdzielczy z siedzibg w Stalowej Woli.

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego, w etapach

Etap 1: dziatka + projekt - 25 % - 18.01.2021;

Etap 2: stan surowy otwarty - 25 % - 15.10.2021;

Etap 3: stan surowy zamkniety (dach, stolarka okienna) — 25 % -
31.12.2021;

Etap 4: elewacja budynku, instalacje wewnetrzne, zakonczenie robot
budowlanych — 25 % - 30.10.2022.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Waloryzacja ceny jest mozliwa w przypadku;

a) zmiany stawek podatku od towaréw i ustug (VAT) przed
zawarciem umowy ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu i
jego sprzedazy oraz umowy sprzedazy. W takim przypadku cena
ulegnie zmianie stosownie do zmiany stawki podatku od
towarow i ustug (VAT), wedlug stanu obowigzujgcego w dniu
uznania rachunku bankowego, co oznacza, ze wptacone
dotychczas przez nabywcéw czesci cen objete bedg
dotychczasowymi stawkami podatku od towarow i ustug (VAT).
Stawka podatku od towardow i ustug (VAT), na dzien zawarcia
niniejszej umowy wynosi: dla lokali mieszkalnych 8% (osiem
procent)
gdy ostateczny metraz powierzchni uzytkowej Lokalu, ulegnie
zmniejszeniu bgdz zwiekszeniu to znajdzie to odzwierciedlenie
w cenie nabycia prawa odrebnej wtasnosci poprzez odpowiednig
jej korekte w dniu zawarcia umowy ustanowienia odrebnej
wtasnosci lokalu i przeniesienia wtasnosci; korekta ceny nastgpi
przy przyjeciu ceny za 1m 2 powierzchni mieszkalnej Lokalu na
kwote zt brutto

b)

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ

Nalezy opisa¢ na jakich warunkach
mozna  odstgpi¢ od  umowy
deweloperskiej

Nabywca moze odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w nastepujgcych
przypadkach:

a) Jezeli metraz powierzchni uzytkowej Lokalu ulegnie zmianie o
wiecej niz 2 %, to Nabywca bedzie uprawniony do jednostronnego
odstgpienia od niniejszej umowy w terminie 14 (czternastu) dni od
powiadomienia go przez Dewelopera 0 zmianie powierzchni
uzytkowej Lokalu,

w przypadku gdy umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o
ktérych mowa w art. 22 wyzej ustawy z dnia 16 wrzesnia 2011 o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Ilub domu
jednorodzinnego,

w przypadku gdy informacje zawarte w umowie nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w
zatgcznikach, za wyjgtkiem zmian, o ktérych mowa w art. 22 ust. 2
wyzej powotanej ustawy,

w przypadku gdy deweloper nie doreczyt nabywcom prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami, zgodnie z trescig art. 18 i art.
19 wyzej powotanej ustawy,

w przypadku gdy informacje zawarte w prospekcie informacyjnym
lub w zalgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe

b)




deweloperskg, sg niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w
dniu podpisania niniejszego aktu notarialnego,

f) w przypadku gdy prospekt informacyjny, na podstawie ktérego
zawarto umowe deweloperska, nie zawiera informaciji okreslonych
we wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego zatgcznik do
wyzej powotanej ustawy,

g) w przypadku gdy deweloper nie przeniesie na nabywcéw lokalu
mieszkalnego w wyznaczonym terminie (tj. nie zostanie zawarta
umowa ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i jego
sprzedazy w wyznaczonym terminie),

h) w przypadku zamiany stawki podatku od towardéw i ustug Vat, jezeli
zmiana powoduje zmiane ceny dla Nabywcy lokalu, przystuguje mu
prawo do odstgpienia od umowy w terminie 14 dni od daty
otrzymania niniejszej informacii;

przy czym:

- w przypadkach, o ktérych mowa w pkt 1) lit. b) — f), nabywcy majg
prawo odstgpi¢ od umowy w terminie 30 od dnia podpisania umowy,

- w przypadku, o ktérym mowa w pkt 1) lit. g), przed skorzystaniem z
prawa do odstgpienia od niniejszej umowy, nabywca bedzie
zobowigzany do wystawienia deweloperowi 120 dniowego terminu na
przeniesienie na jego rzecz lokalu mieszkalnego i udziatu we
wspotwtasnosci lokalu niemieszkalnego, a w razie bezskutecznego
uplywu wyznaczonego terminu Nabywca bedzie uprawniony do
odstgpienia umowy.

- w przypadkach, o ktérych mowa w pkt 1) lit. h), Nabywcy majg prawo
odstgpi¢ od umowy w terminie 14 (czternascie) dni od dnia otrzymania
od Dewelopera zawiadomienia o zmianie ceny brutto, lecz nie pozniej
niz do dnia 30 czerwca 2023 roku;

Deweloper moze odstgpi¢ od umowy w przypadku :

a) niespetnienia przez Nabywce swiadczenia pienieznego w terminie lub
wysokosci okreslonej w umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia
doreczenia wezwania, chyba, Zze niespetnienie przez Nabywce
Swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej,
b) niestawienia sie nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na nabywce prawo wilasnosci, pomimo
dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie, co
najmniej 60 dni, chyba, ze niestawienie sie nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej.

W przypadku przelewu srodkdw z rachunku powierniczego przez Bank
na rachunek Dewelopera, po zakonczonych etapach budowy,
Deweloper bedzie zobowigzany zwréci¢ kwoty nominalne na rachunek
Nabywcy, w terminie najdalej do 30 dni, liczgc od dnia odstgpienia,

W przypadku odstgpienia od umowy przez ktorgkolwiek ze Stron
deweloper zwréci nabywcy kwoty dokonanych wpfat powigkszone o
wskaznik inflacji (za wskaznik inflacji Strony rozumiejg ostatni znany
wskaznik wzrostu cen dla robot budowlano-montazowych dla budynkow
wielomieszkaniowych, publikowany przez GUS za poszczegdlne
miesigce roku naliczony przez dewelopera comiesiecznie w okresie
pomiedzy dniem zawarcia niniejszej umowy a dniem odstgpienia),




Warunkiem wypfaty jest ziozenie oswiadczenia o zgodzie na
wykreslenie roszczenia przez Nabywcow z dziatu |l ksiegi wieczystej,

INNE INFORMACJE

Informacja o zgodzie banku finansujgcego przedsiewziecie deweloperskie lub jego czes¢, badz finansujgcego
dziatalno$¢ dewelopera w przypadku zabezpieczenia kredytu na hipotece nieruchomosci, na ktérej jest realizowane
przedsiewziecie deweloperskie lub jego czes¢, badz tez finansujgcego zakup tej nieruchomosci lub jej czesci
w przypadku réwnoczesnego ustanowienia zabezpieczenia hipotecznego — na bezobcigzeniowe wyodrebnienie
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci albo bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé¢ lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci
wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych:

Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy

deweloperskiej z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) kopig aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sadowego, jesli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru
Sadowego lub aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidenc;ji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) kopig pozwolenia na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera o ile takie zostato sporzgdzone

5) projektem architektoniczno-budowlanym:

Dokumenty opisane w pkt. 1) - 5) sg dostepne do wzglgdu w Biurze Spdétki zlokalizowanym przy ul.
Mitkowskiego 4/86 w Krakowie.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena m? powierzchni lokalu miesz- |13000-15000 brutto/m2
kalnego lub domu jednorodzinnego

liczba kondygnacji 3-nadziemnych




technologia wykonania Posadowienie bezposrednie na ptycie
fundamentowej-zelbetowej. Budynek
w konstrukcji $cianowo - ptytowej. Ptyta
fundamentowa, stropy Zzelbetonowe,
schody klatki schodowej - zelbetowe,
wypetnienie z pustakéw ceramicznych
typu Porotherm Dach dwuspadowy,
elewacja w technologii lekko-mokrej.
Okreslenie potozenia oraz istotnych Stolarka PCV oraz aluminium.

L el 2o standard prac wykonczeniowych |Standard ,deweloperski” zgodnie z

2RI .pr'zedmlotem umow’y w czesci wspolnej budynku |zatgcznikiem
deweloperskiej lub budynku w kto- i terenie wokot niego, stanowigcym

rym ma znajdowac sie lokal miesz- cze$¢ wspdlng nieruchomosci
kalny bedacy przedmiotem umowy

deweloperskiej liczba lokali w budynku 13 mieszkan
liczba miejsc garazowych i posto- 12
jowych
dostepne media w budynku prad, gaz, centralne ogrzewanie,
woda, kanalizacja, Internet, telefon,
telewizja
dostep do drogi pub”cznej DOStep dO drogi publicznej IStﬂIEje Od

ul. Zakrzowieckiej

Okres$lenie  usytuowania lokalu (BS
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie
dotyczy lokali mieszkalnych

Okreslenie powierzchni i uktadu |BS
pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac wykonczeniowych,
do ktérych wykonania zobowigzuje
sie deweloper

podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do
jego reprezentacji oraz piecze¢ firmowa

* Dnia 23 czerwca 2014 r. na podstawie art. 19 pkt 1 ust. 2 ustawy z dnia 16 wrzesnia 2011 roku o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego w Prospekcie Informacyjnym wprowadzono zmiane poprzez zmiane w
rubryce: ,Istniejgce obcigzenia hipoteczne nieruchomosci lub wnioski o wpis w dziale czwartym ksiegi wieczystej” oraz ,nr
pozwolenia na budowe oraz nazwa organu, ktéry je wydaf’

Zalaczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.
2. Wz6r umowy deweloperskie;j.



