Repertorium A Nr /2021

AKT NOTARIALNY

Dnia .........oo v dwa tysigce dwudziestego pierwszego roku (....... 2021 r.) przed
notariuszem Waldemarem Wajda/Dominika Angerman-Wajda/Marta Czernicka

w Kancelarii Notarialnej w Krakowie przy ulicy Marszatka Jozefa Pilsudskiego numer 36/4

stawili sie: ----

1. Jakub ...cceieinnnnenn. , PESEL ............... , UZywajacy pierwszego imienia
Jakub, jak o$wiadcza zamieszkaty: ...... Krakéow, ul. ...... numer ....., legitymujacy si¢
dowodem osobistym seriai nUMer .............ooiiiiiiiiiiiea, ) mmmmmmmmmmmmmmmemeoees

2. MacCI€] .eeereerenennnen , PESEL ...l , UZywajacy pierwszego imienia
Maciej, jak os$wiadcza zamieszkaty: ul. ............ numer ......... Y eeeeneens Krakow,

legitymujacy si¢ dowodem osobistym seria i numer ................ , mmemmemmmmemeeeeemeeeeeeeeeeee

ad. 1 i ad. 2 dziatajagcy w imieniu i na rzecz Spotki pod firmg: Celino spélka
Z ograniczong odpowiedzialnos$cia spétka komandytowa z siedzibg w Krakowie, adres: 30-
337 Krakow, ul. Mitkowskiego numer 4/86, REGON: 381877021, NIP: 6762558407, wpisanej
do Rejestru Przedsigbiorcow przez Sad Rejonowy dla Krakowa -Srodmiescia w Krakowie, X
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000759480, ad. 1
jako Prezes Zarzadu, ad. 2 jako Prokurent, uprawnieni do tacznej reprezentacji
komplementariusza Celino Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig z siedzibg w Krakowie,
adres: 30-337 Krakow, ul. Mitkowskiego numer 4/86, REGON: 381875536, NIP: 6762558399,
wpisanej do Rejestru Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla Krakowa Srodmiescia w Krakowie, XI Wydzial Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sagdowego za numerem KRS 0000759168, stosownie do Informacji odpowiadajace;j
odpisowi aktualnemu z rejestru przedsigbiorcow, pobranej w dniu 03.07.2019 roku, na

podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze Sagdowym.

Spoétka pod firmg Celino sp. z o. o. sp. k. z siedzibg w Krakowie zwana bedzie dalej

takze ,,Strong Sprzedajaca” lub ,,Spotka”, a Jakub Sajdak oraz Maciej Sokotowski, zwani beda

K ,corka ............. , PESEL .............. , Uzywajaca pierwszego imienia
........ , jak o$wiadcza zamieszkata: ......... ......... ....... ......., legitymujaca si¢ dowodem

osobistym serii i numer ............. S e e e



ad. 3 i ad. 4 zwani bedg w dalszej cze$ci umowy takze jako ,,Nabyweca” lub

»NADYWCY”, -mmmmmmmmm oo mmmmmmmmm e mmmmmmmmmm oo
Tozsamos$¢ Stawajacych zostata ustalona na podstawie dowodow osobistych podanych

przy ich nazwiskach. e e e

UMOWA DEWELOPERSKA

a) (Opis Nieruchomosci) 1. Przedstawiciele Spotki o§wiadczaja, ze na podstawie umowy
sprzedazy oraz protokotu wydania pienigdzy z depozytu, sporzadzonej w Tut. Kancelarii w
dniu 18.01.2021 roku, do Rep. A 500/2021, Spoika jest wiascicielem nieruchomosci potozone;j
w Krakowie, obrgb 7, powiat M. Krakow, wojewodztwo malopolskie, sktadajacej sie z dziatki
268/4 obszaru 0,1275 ha, zwanej dalej ,,Nieruchomos$cig”, dla ktérej Sad Rejonowy dla
Krakowa—Podgorza w Krakowie, IV Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta
numer KR1P/00258661/9, w ktorej to ksigdze wieczystej dziaty I-Sp, III i IV wolne sa od

wpisow 1 wzmianek 0 zarejestrowanych wnioskach wieczystoksiggowych.

Na potwierdzenie powyzszego, Przedstawiciele Spotki, powotuje si¢ na wglad do wyzej
powotlanej ksiegi wieczystej, dokonany za Pomocg Portalu Podsystemu Dostgpu do Centralne;j
Bazy Danych Ksigg Wieczystych, prowadzonego przez Ministerstwo Sprawiedliwosci, w dniu
dzisiejszym o godzinie ................. = ===mmmmmmemmemmemeeeeeeee e

. (Dokumenty) Przedstawiciele Dewelopera do niniejszego aktu notarialnego okazuja,

wzglednie powolu]jg 1€ NAI-=====m====mmmm oo e
1/ WYPIS z rejestru gruntdéw, wydany z upowaznienia Prezydenta Miasta Krakowa z dnia
02.06.2021 roku, znak: GD-10-6642.9431.2021, dla dziatki 268/4 (ul. Zakrzowiecka numer
57), obszaru 0,1275 ha, oznaczonej symbolem RIVb — grunty orne, potozonej w Krakowie,
obreb ewidencyjny P-7, jednostka ewidencyjna Podgorze, powiat M. Krakow, wojewodztwo

malopolskie, z klauzula, Ze niniejszy dokument przeznaczony jest do dokonania wpisu

w ksiedze wieczystej,
2/ mapa ewidencyjna wydana z upowaznienia Prezydenta Miasta Krakowa z dnia
02.06.2021 roku, znak: GD-10-6642.9431.2021, dla dziatki 268/4, potozonej w Krakowie,
obreb ewidencyjny 0007, jednostka ewidencyjna Podgorze, powiat M. Krakéw, wojewodztwo

malopolskie, ~~---—-==~=m=mmmmmmmmm e o



3/ zaswiadczenie o przeznaczeniu terenu w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, wydane z upowaznienia Prezydenta Miasta Krakowa, dnia 29.09.2020 roku,
znak BP-05.6727.3039.2020.NSI, z ktérego wynika, ze Nieruchomos$¢ podlega ustaleniom
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Pychowice”
zatwierdzonego Uchwalg Nr XIV/109/99 Rady Miasta Krakowa z dnia 31.03.1999 r. (Dz. Urz.
Woj. Matopolskiego Nr 16, poz. 184 z dnia 27.04.1999 r.), i znajduje si¢ w obszarze

oznaczonym na rysunku planu symbolem: mem oo

- 01M3 — tereny zabudowy MieSZKaNIOWE], =-=-=======mnmmmmm oo oo
- KT/L % - tereny tras komunikacyjnych, e

- KT/D " - tereny tras Komunikacyjnych, ==-===--====-emnommeooooo oo

- 02 M4 - tereny zabudowy jednNOrodzinngj, =-=-=-===========nmmmmmmmmm oo

- 02 ZP - tereny miejskiej zielni publicznej, -------=-==-===mmmmmm oo
4/ zaswiadczenie o objeciu nieruchomosci uproszczonym planem urzadzenia lasu lub
decyzja Starosty wydana na podstawie inwentaryzacji stanu laséw, wydane przez Zarzad
Zieleni Miejskiej w Krakowie, dnia 25.09.2020 roku, znak ZZM.ZL..703.2040.20.21720.PR2,
z ktorego wynika, ze dziatka o numerze 268/4-obreb-7-Podgorze-Krakow nie jest objeta
uproszczonym planem urzadzenia lasu lub decyzja Starosty wydana na podstawie
inwentaryzacji stanu lasow wedlug stanu na dzien ztozenia wniosku, tj. 25.09.2020 r., ---------
5/ decyzj¢ numer 284/6740.1/2017, wydana dnia 28.02.2017 roku z upowaznienia Prezydenta
Miasta Krakowa, znak AU-01-5.6740.1.2506.2016.KGR, po rozpatrzeniu wniosku o
pozwolenie na budowe z 22.12.2016 r. - zatwierdzajaca projekt budowalny i udzielajaca
pozwolenia na wykonanie robot budowlanych dla inwestora BLIKER sp. z 0.0., z siedzibg: 30-
703 Krakoéw, ulica Jana Dekerta 2, w zwigzku z budowa budynku mieszkalnego,
wielorodzinnego z garazem podziemnym z wewnetrznymi instalacjami wod-kan, c.o., gaz.,
elektryczng, wentylacja mechaniczng, z zewnetrznymi odcinkami wewnetrznych instalacji
kanalizacji sanitarnej, kanalizacji opadowej wraz ze szczelnym zbiornikiem retencyjnym,
utwardzonym dojsciem i dojazdem na dziatkach nr 268/4 obreb 7 Podgorze wraz z budowa
zjazdu z ulicy Zakrzowieckiej, dz. nr 482/1 obreb 7 Podgorze w Krakowie,

6/ decyzje numer 294/6740.5/2020 wydang dnia 10 listopada 2020 roku z upowaznienia
Prezydenta Miasta Krakowa, znak AU-01-5.670.5.318.2020.KGR przenoszaca, za zgoda
dotychczasowego inwestora Bliker sp. z 0.0. na rzecz Celino sp. z 0.0. sp. komandytowa z
siedzibg 30-337 Krakow, ulica Mitkowskiego 4/86, decyzje o pozwoleniu na budowe nr
284/6740.1/2017 z dnia 28.02.2017 roku, znak: AU-01-5.6740.1.2506.2016.KGR o
pozwoleniu na budowe dla inwestycji, wyzej szczegdblowo opisanej, ostateczng z dniem
16.11.2020 roku,
7/ ostateczng decyzje Wojewody Matopolskiego z dnia 20 czerwca 2017 r, znak WI-




1.7840.5.78.2017.KL, utrzymujaca w mocy zaskarzong decyzj¢ o zatwierdzeniu projektu
budowalnego i udzieleniu pozwolenia na budowe BLIKER sp. z 0.0., ul Jana Dekerta 2, 30-703

Krakéw, dla inwestycji wyzej SzczegOowWo OpiSaNg], —----=-=-==n=mmmmmmm oo oo
8/ zawiadomienie wydane z upowaznienia Prezydenta Miasta Krakowa, z dnia 31.05.2021 r.,
znak: GD-08.6624.3.178.2021, z ktorego wynika, ze dla budynku prognozowanego do
wybudowania potozonego na dzialce nr 268/4 w obrebie 7, w jednostce ewidencyjnej Podgorze
(Dzielnica VIII Dgbniki), ktorej wiascicielem jest Celino Spoétka z ograniczong

odpowiedzialno$cig Spotka komandytowa, ustalony zostal numer porzadkowy 57 (piecdziesiat

siedem), przy ul. Zakrzowieckiej w Krakowie. --------=-==-mmmmmmmmmmmmmmm oo
Decyzje opisane w podpunktach 5/, 6/ powyzej b¢da zwane dalej takze ,,Decyzja

Pozwolenia na Budowe”.-------------------mnmmu- m=memmemmeeemeeeeee mmmememmmmeemeeeae
a) umowe o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
(,Umowa”) numer ..... zawarta w dniu .... roku, przez Dewelopera, (jako Posiadacza
Rachunku) z Nadsanskim Bankiem Spotdzielczym S.A. z siedziba w Stalowej Woli, Oddziat
W Krakowie, Zgodnie, z KtOrg: —---=-==mmmmm e oo e o e e

- Deweloper zobowigzuje si¢ wskaza¢ kazdemu nabywcy, w zawieranej z nim umowie
deweloperskiej przypisany do niego numer rachunku indywidualnego Rachunku Nabywcy jako
numer rachunku, na ktory Nabywca bedzie dokonywat wptat, Deweloper zobowigzuje si¢ nie

podawac takich samych numeréw indywidualnych rachunkéw nabywcy réznym nabywcom, -

- Deweloper ma prawo do dysponowania $rodkami pieni¢znymi zgromadzonymi na otwartym

mieszkaniowym rachunku powierniczym (,OMRP”), wylacznie w celu realizacji

przedsiewzigcia deweloperskiego, ==-==========mmmmmmmm oo ---
- Deweloper sktada w banku pisemng dyspozycje przekazania §rodkéw pienigznych wedtug
zalacznika nr 4 Umowy, podpisang zgodnie ze wzorami podpisOw ztozonymi przez
Dewelopera na karcie Wzoré6w Podpiséw zgodnie z zalacznikiem nr 5, ------=-==-=====mnmmemmunm
- wyplata srodkow z OMRP nastepuje po stwierdzeniu przez Bank zakonczenia danego etapu
realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego, na biezacy rachunek rozliczeniowy Dewelopera o
numerze 15 9430 0006 7003 7148 2000 0001 prowadzony w Banku lub/oraz w przypadku,
kredytowania Przedsiewzigecia Deweloperskiego na rachunki bankowe stuzace obstudze
kredytu udzielonego przez bank na sfinansowanie realizacji Przedsigwzigcia Deweloperskiego,

wyplata realizowana jest w terminie 15 dni roboczych od dnia ztozenia dyspozycji wyptaty, o

Ktorej mowa pOWYZej, ===========mmmmmmmmm oo
- bank przed dokonaniem wyplaty Srodkow pienigznych z OMRP na rzecz Dewelopera,
dokonuje kontroli zakonczenia etapu przedsiewzigcia deweloperskiego, za ktory ma byc

dokonana wyptata, kontrola dokonywana jest przez wyznaczong przez Bank osobe posiadajaca



odpowiednie uprawnienie budowlane zwang dalej Project Monitorem, -------------
- kontrola Project Monitora dokonywana jest na podstawie wpisu kierownika budowy w

dzienniku budowy i jego porownaniu z rzeczywistym stanem budowy, mmmmmmmmemees --
- zakres kontroli powinien obejmowac potwierdzenie calkowitego zakonczenia procesu
wykonania konkretnie okreslonego etapu przedsiewzigcia deweloperskiego, etapy te powinny

by¢ szczegdtowo opisane w prospekcie informacyjnym, harmonogramie przedsiewzigcia

deweloperskiego, umowie OMRP, -

- bank wyplaca $rodki z mieszkanioweg0o rachunku powierniczego, po stwierdzeniu
zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego, maksymalnie w kwocie
bedacej iloczynem procentu kosztow danego etapu przedsiewzigcia deweloperskiego w catosci
kosztow przedsiewziecia deweloperskiego i ceny lokalu mieszkalnego lub domu rodzinnego
nabywanego przez danego nabywce, pomniejszonego o sume¢ dokonywanych wyplat z danej
umowy deweloperskiej nabywcy do dnia ztozenia wniosku o wyptatg, ----------

- w przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera lub nabywce zgodnie
z zasadami okre$lonymi w art. 29 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego, zwanej w dalszej czesci umowy ,,Ustawa”, bank wyptaca nabywcy

przypadajace mu srodki pozostale na jego Indywidualnym Rachunku Nabywcy niezwlocznie

po otrzymaniu o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy deweloperskiej, -------------------- ---
- w przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej na zasadach innych niz okre§lone w art. 29
Ustawy, Deweloper oraz nabywca przedstawia zgodne o§wiadczenia woli o sposobie podziatu
srodkoéw pienigznych wplaconych przez nabywce, a bank niezwlocznie po ich otrzymaniu
wyplaca $rodki pienigzne, -----=======m=mmmmmm e e
- umowa zostaje sporzadzona na czas realizacji przedsigwziecia deweloperskiego. -------------
W tym miejscu Przedstawiciel Dewelopera ponadto o$wiadcza, ze zgodnie z ustawa o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego i domu jednorodzinnego, Deweloper ma prawo
dysponowa¢ $rodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego,
wylacznie w celu realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego, dla ktérego prowadzony jest ten
rachunek, a koszty, optaty i prowizje za prowadzenie Rachunku obcigzaja Dewelopera.----
1. (Oswiadczenia Dewelopera) Przedstawiciel Dewelopera oswiadcza, ze: ---------------
- reprezentowana przez niego Spotka nadal jest whascicielem przedmiotowej Nieruchomosci, -

- Nieruchomos$¢ nie zostala uprzednio nabyta od Skarbu Panstwa ani jednostek samorzadu

terytorialnego, ------------------mm-mmmmmem e e LR e
- Nieruchomo$¢ wolna jest od wszelkiego rodzaju obcigzen praw i roszczen osob trzecich,
roszczeniami opisanymi w zatgczniku do tego aktu, oraz zgodnie z jego wiedza nie toczy si¢

postepowanie administracyjne dotyczace prawidtowosci jej nabycia, ------==-=============mmuumm-



- w stosunku do Spotki, jako wiasciciela Nieruchomosci nie tocza si¢ zadne postepowania

sagdowe lub administracyjne zmierzajgce do odjecia prawa wiasnosci, ani tez nikomu nie

przystuguje prawo pierwokupu przedmiotu tej umowy, ------------- mmmmmmmemmmmemmee s

- Nieruchomos$¢ posiada bezposredni dostep do drogi publicznej, --
- budownictwo i zbywanie lokali stanowi przedmiot dziatalnosci gospodarczej Dewelopera, --
- Deweloper z tytulu zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci, (jaka bedzie zawarta
w wykonaniu umowy deweloperskiej), bedzie podatnikiem podatku VAT, w rozumieniu
przepisOw ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towarow i ustug, ------------------

- Spotka nie zostala postawiona w stan likwidacji w mys$l przepisow kodeksu spotek
handlowych, nie zostala wobec niej ogloszona upadto$¢ oraz nie toczy si¢ wzgledem niej
postepowanie upadtosciowe, naprawcze lub restrukturyzacyjne jak rowniez nie zostat ztozony
wniosek o ogloszenie upadtosci Spotki badz o otwarcie postepowania restrukturyzacyjnego
W StOSUNKU 00 SPOTKI, =-mmmmmmmmmm o m o m oo oo

- Gmina Miejska Krakow nie podje¢ta uchwaty o wyznaczeniu na terenie Krakowa obszaru

zdegradowanego i obszaru rewitalizacji, co dawatoby mozliwo$¢ m in. ustanowienia prawa

PIEMWOKUPU, === m e e oo e o oo

- do dnia dzisiejszego do powotanego Sadu nie wplynely zadne wnioski wieczystoksiegowe

dotyczace przedmiotu tej umowy, ---- et e e

- granice Nieruchomos$ci nie sg sporne, zatarte ani przekroczone, a ponadto powierzchnia
rzeczywista dziatki jest zgodna z danymi wynikajacymi z wypisu z ewidencji gruntow, --------
- Spotka nie posiada zalegtosci z tytulu sktadek, o ktorych mowa w ustawie z dnia 13
pazdziernika 1998 r. o systemie ubezpieczen spotecznych, ani zalegtosci z tytutu zobowiagzan
podatkowych wzgledem Skarbu Panstwa i jednostek samorzadu terytorialnego stanowigcych
podstawe do powstania hipoteki przymusowej, stosownie do art. 34 1 nastgpne ustawy
Ordynacja podatkowa z dnia 29 sierpnia 1997 roku z p6zniejszymi zmianami,---------=---------

- zgodnie z § 5 ust 2 umowy spoltki, W sprawach przekraczajacych zakres zwyktych czynnosci

spoiki nie jest wymagana zgoda Komandytariusza, ------------------------ mmmmmemmeeae
- do zawarcia niniejszej umowy nie jest konieczna zgoda innych organéw Spoiki. --------------
Przedstawiciel Dewelopera imieniem wlasnym oswiadcza, ze pelmomocnictwo na

podstawie, ktoérego dziata, nie wygasto, nie zostalo odwotane ani w Zaden inny sposéb

ZMIENIONE, =-==-===mmmm oo - e
Il. (Przedsiewzigcie Deweloperskie) 1. Przedstawiciel Dewelopera oswiadcza, ze: ------
- na dzialce numer 268/4, zwanej dalej ,,Nieruchomoscia Wspélna”, Deweloper realizuje

Przedsigwzigcie Deweloperskie pod nazwg inwestycyjna ,,Zakrzowiecka” w ramach, ktérego:

1) Deweloper zobowigzuje si¢ wybudowac - W oparciu o wyzej szczegotowo opisang Decyzje



Pozwolenia na Budowe - budynek wielomieszkaniowy oznaczony numerem 57 (dalej zwany
réwniez (,,Budynkiem”), sktadajacy sie z 3 kondygnacji naziemnych oraz garazu podziemnego
(,,Garaz Podziemny”), w ktorym to Budynku znajdowac¢ si¢ bedzie 13 lokali mieszkalnych, a
ktorych odrgbna wihasno$¢ bedzie ustanawiana na podstawie zawieranych przez Dewelopera
umow z nabywcami oraz przepisow ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o whasnosci lokali, --
2) Deweloper prowadzi proces sprzedazy lokali i do ustanowienia odrebnej wtasnosci lokali
bedzie dochodzito sukcesywnie w mysl przepisOw ustawy o wiasnosci lokali, wobec czego
udzial Dewelopera w prawie wilasnosci Nieruchomosci Wspdlnej bedzie sukcesywnie

pomniejszany, wobec zawierania przez Dewelopera umow ustanowienia odrgbnej wlasnosci

lokali W tym Budynku; -=-==-===mm e m e oo oo
- Z wlasno$cig lokali pofaczony bedzie udzial w nieruchomo$ci wspolnej utworzonej
z wszelkich czesci budynku i1 innych urzadzen, posadowionych na Nieruchomosci Wspdlnej,
ktére nie beda stuzyly do wylacznego uzytku wiascicieli lokali oraz z prawa wiasnosci
Nieruchomosci, obliczony zgodnie z art. 3 ustawy o wlasnosci lokali, -----------=-=--=-=-=--=-=---
3) prace budowlane zostaly rozpoczgte dnia 19.06.2020 roku, a zakonczenie prac
budowlanych nastapi w terminie do dnia 30.03.2023 roku, --------==-=-==-==-mmmmmmmm oo

4) rozpoczgcie sprzedazy nastapito po dniu wejscia w zycie ustawy z dnia 16 wrzesnia 2011

roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego (dalej

,,Ustawa”), wobec czego Deweloper wprowadza §rodki ochrony, o ktéorych mowa w art. 4 wyzej
wskazanej Ustawy, tj. otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy. Podany ponizej rachunek
bankowy jest wtasciwy do zaptaty zobowiazan pieni¢znych wynikajacych z niniejszej umowy
deweloperskiej i jest rachunkiem powierniczym otwartym na podstawie umowy o prowadzenie
rachunku powierniczego, szczegblowo wyzej opisanej, a Nabywca przyjmuje ten fakt do

WiIAdOMOSCI; ==m=mmmmmmmmmmmmmmmmmmmm oo

Przedstawiciel Dewelopera przypisuje Nabywcy indywidualny numer rachunku

powierniczego dla Lokalu ...... 10 JESE NUMEN wiuiuieininiiarenenenenenenenennnnnes  mm-m-m-mmmme-
5) na .... kondygnacji (...... pietrze) wskazanego Budynku, powstanie samodzielny lokal
mieszkalny oznaczony roboczo numerem .... skladajacy si¢ z pomieszczen:
......................... , 0 lacznej projektowanej powierzchni uzytkowej ....................... M2,
do ktorego przylegal bedzie taras/balkon o powierzchni projektowanej .................... m2,

zaznaczony na zalaczniku pochodzacym z dokumentacji technicznej opisanego budynku
mieszkalnego (,,Lokal”), na ktorym widnieje uktad oraz powierzchnia poszczegdlnych jego

POMIESZCZEN; -=-=-=n==n=mmmmmmmmmmmmmmmmmmmmeae e

- standard wykonczenia oraz wyposazenia Lokalu zawarty jest w zalaczniku do

prospektu stanowigcego integralng cz¢$¢ niniejszej UMOWY;--------===============-==-cmmnoz



6) na kondygnacji minus 1 (-1) Budynku bedzie znajdowat si¢ Garaz Podziemny, w
ktorym znajdowac si¢ bedzie: 12 miejsc postojowych oraz 5 komdorek lokatorskich, ktore
zostang przyznane poszczegdlnym nabywcom w drodze dokonania umownego podziatu do

korzystania z Nieruchomos$ci Wspdlnej w umowach przenoszacych wlasno$¢ (podzial quoad

usum), mememememmeeeeeae- -- LI L
- w tym m.in. projektowane jest miejsce postojowe oznaczone roboczo numerem .......
/ (zaznaczone na zataczniku do tego aktu), z ktorego na zasadzie wytacznosci korzystaé bedzie
Nabywca, a w zamian za to Nabywca bedzie zobowigzany do zaptaty Deweloperowi kwoty
......... BrULtO,===-======n=mmmmmmmme e em oo
- w tym m.in. projektowana jest komorka lokatorska oznaczona roboczo numerem
.......... (zaznaczona na zalaczniku do tego aktu), ktora przystugiwaé bedzie Nabywcy, a w
zamian za to Nabywca bedzie zobowigzany do zaptaty Deweloperowi kwoty ........ zt brutto,
Z pozostatych miejsc postojowych, komorek lokatorskich korzysta¢ bedg inni nabywcy,
ktérym Spoétka przyzna uprawnienia w tym zakresie, -------==========m=mmmmmmmmmmammmeee
7) dla wiascicieli lokali mieszkalnych, do ktorych przylegaja tarasy/balkony zostanie
przyznane uprawnienie do wylacznego korzystania z tych tarasow/balkonow w drodze
dokonania umownego podziatu do korzystania czg¢sci Z Nieruchomosci Wspoélnej (podziat quad

usum), ktory to zapis bedzie ujawniony w dziale 111 ksiegi wieczystej macierzystej, w pierwszej

umowie wydzielenia lokalu (zapis ogdlny), e e e

8)  dla wiascicieli lokali mieszkalnych, do ktorych przylegaja ogrodki/tarasy zostanie
przyznane uprawnienie do wylacznego korzystania z tych ogrodkow/tarasow w drodze
dokonania umownego podziatu do korzystania czesci z Nieruchomos$ci Wspolnej (podziat quad
usum), zgodnie, z ktérym do korzystania z Nieruchomos$ci Wspolnej w czgsci odpowiadajacej

ogrodkowi/tarasowi, uprawniony bedzie wytacznie nabywcea tego lokalu (zapis szczegolny). --

2. Nabywca o$wiadcza, ze przed zawarciem niniejszej umowy zostat mu doreczony prospekt
informacyjny wraz z zatagcznikami, (ktory to prospekt wraz z zatacznikami stanowi zalgcznik
do niniejszego aktu) w sposob umozliwiajacy zapoznanie si¢ z jego trescia, a nadto Deweloper
przed zawarciem niniejszej umowy poinformowatl Nabywce o mozliwosci zapoznania si¢ z
aktualnym stanem ksiegi wieczystej, aktualnym odpisem z Krajowego Rejestru Sagdowego,
kopia decyzji pozwolenia na budowg, sprawozdaniem finansowym Dewelopera za ostatnie dwa
lata o ile takowe zostato sporzadzone oraz projektem architektoniczno-budowlanym. Nabywca
o$wiadcza, ze zapoznat si¢ z trescig prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami.------------
3. Strony zgodnie o$wiadczajg, ze w czasie pomigdzy dorgczeniem prospektu informacyjnego

wraz z zalacznikami, a podpisaniem niniejszej umowy nie nastgpily zmiany w tresci tego aktu



wzgledem wzoru umowy zamieszczonego w prospekcie informacyjnym, wzglgdnie zmiany te
zostaly indywidualnie wynegocjowane z Nabywcg.---=---======mmmmmmmmmmm oo
4. Strony ustalajg, iz Deweloper uprawniony jest do dokonywania zmian w przedtozonym
projekcie architektonicznym, obejmujacych rowniez zmiany w zakresie Decyzji Pozwolenia na
Budowe, jednakze jedynie w zakresie, w ktérym zmiany te nie naruszaja zobowigzan
Dewelopera w zakresie realizacji Lokalu, --------==-===mmmmm oo oo
5. Strony niniejszym potwierdzaja, iz projekt niniejszej umowy zostat przedstawiony Nabywcy
przed jej zawarciem, w taki sposob, iz Nabywca miat mozliwo$¢ swobodnego zapoznania si¢ z
jej tekstem, a tres¢ umowy odzwierciedla indywidualne uzgodnienia Stron. --

V. (Oswiadczenia Nabywcy) Nabywca o$wiadcza, Ze:-----=-==========m=mmmmmmmmmem e

- stan cywilny  -------m-mmeme - e

- znane jest mu polozenie Nieruchomosci oraz usytuowanie Lokalu w Budynku.----------------
V. (Zobowigzanie Stron) 1. Przedstawiciel Dewelopera zobowigzuje si¢ wybudowaé
Budynek oznaczony numerem 57 oraz po zakonczeniu przedsiewzigcia deweloperskiego
ustanowi¢ odrebng wlasnos¢ samodzielnego Lokalu mieszkalnego oznaczonego numerem
roboczym ...... w Budynku, z wiasnosciq, ktorego zwigzany bedzie odpowiedni udziat w
nieruchomosci wspolnej obliczony zgodnie z zapisami umowy oraz ustawy o wilasnosci lokali,
a nastepnie Przedstawiciel Dewelopera zobowigzuje si¢ przenies¢ wlasnos¢ na Nabywce - W
stanie wolnym od wszelkich obcigzen, w tym jakichkolwiek hipotek oraz praw i roszczen osob
trzecich— wyzej opisanego Lokalu mieszkalnego wraz z prawem do wylgcznego korzystania z

miejsca postojowego nr ...... , za cene nabycia tego prawa w kwocie ... ....... zt brutto, ----------

a Nabywca ten lokal wraz z przynaleznym do niego udziatem w nieruchomosci wspolnej
oraz prawem do wylgcznego korzystania z miejsca postojowego nr ...... , za podang ceng
nabedzie, zobowigzujgc sie do spetnienia swiadczenia pienigznego na rzecz Dewelopera na
poczet ceny nabycia tego prawa. ----- e

2. Przedstawiciel Dewelopera wyjasnia, ze wskazana wyzej cena obejmuje podatek VAT w
stawce 8% oraz obejmuje: cen¢ za Lokal mieszkalny w kwocie //////////// zt brutto oraz nalezno$¢
za prawo do wytacznego korzystania z miejsca postojowego numer ...... / komorki lokatorskiej
numer ........ / znajdujacej si¢ w Garazu Podziemnym // zaznaczonego na zalgczniku do tego

aktu w kwocie ////////// zt brutto. -------------- e -

3. Strony postanawiaja, iz w umowie przenoszacej wlasnos¢ Lokalu, dokonaja podziatu
do korzystania Nieruchomosci Wspolnej, zgodnie, z ktorym Nabywca bedzie uprawniony do
wylacznego korzystania z miejsca postojowego numer ...... / komorki lokatorskiej numer
........ / znajdujacego si¢ w Garazu Podziemnym, zaznaczonego na zataczniku do tego aktu. —

VI. Strony postanawiajg, ze: ----=-==============mmm=rme e e e e e



1/ ostateczny metraz powierzchni uzytkowej Lokalu wynika¢ bedzie z powykonawczej
dokumentacji stanowiacej podstawe do ustanowienia odrgbnej wtasnosci lokalu. Jezeli z
powotanej dokumentacji wynika¢ bedzie, iz taczna powierzchnia uzytkowa lokalu bedacego
przedmiotem niniejszej umowy ulegnie zmniejszeniu badz zwickszeniu to znajdzie to
odzwierciedlenie w cenie nabycia prawa odrebnej wtasno$ci poprzez odpowiednig jej korekte
w dniu zawarcia umowy ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu i przeniesienia wtasnosci;
korekta ceny nastapi przy przyjeciu ceny za Im 2 powierzchni mieszkalnej Lokalu na kwote
..................................... zt brutto. (4. ............ zZt netto + 8 % VAT); - mmmmmmmemnee-
2/ obmiar b¢dzie dokonany zgodnie z normg budowlang PN-1SO 9836: 1997 dotyczaca sposobu

dokonywania pomiaru powierzchni uzytkowej lokalu; -----------===-==--mmmemmmmmmee

3/ jezeli metraz powierzchni uzytkowej Lokalu ulegnie zmianie o wigcej niz 2 %, to Nabywca
bedzie uprawniony do jednostronnego odstgpienia od niniejszej umowy w terminie 14
(czternastu) dni od powiadomienia go przez Dewelopera o zmianie powierzchni uzytkowe;j
Lokalu. W takim wypadku Bank wyptaci Nabywcy przypadajace mu $rodki pozostajace na
Rachunku — wynikajace ze zrealizowanych przez Nabywce wplat oraz wyplat na rzecz
Posiadacza Rachunku w nominalnej wysokosci, na podstawie zgodnego pisemnego
oswiadczenia woli Dewelopera i Nabywcy o sposobie podzialu srodkéw pienieznych,
niezwlocznie od ztozenia w Banku pisemnego o$wiadczenia wraz z o§wiadczeniem Nabywcy

(z podpisem notarialnie poswiadczonym) wyrazajacym zgode¢ na wykreslenie roszczenia z

ksiggi wieczystej. - m e mee e eee e mmemmmmmmemeeeeeemeeeeeeeeeee
W przypadku przelewu §rodkow z rachunku powierniczego przez Bank na rachunek
Dewelopera, po zakonczonych etapach budowy, Deweloper bedzie zobowigzany zwrdcicé

kwoty nominalne na rachunek Nabywcy, w terminie najdalej do 30 dni, liczagc od dnia

odstgpienia; ---------- et
4/ w przypadku, gdy Deweloper na wniosek Nabywcy dokona zmian lokatorskich w Lokalu,

cena Lokalu zostanie powigkszona o uzgodniony migdzy stronami koszt zaprojektowania i

wykonania takich zmian, ----=-=-===== e
5/ w przypadku zmiany przepisow w zakresie podatku od towardéw i ustug wplywajacych na
sposob opodatkowania tym podatkiem przedmiotu umowy, w szczegolnosci powodujacych
obnizenie lub zwigkszenie obowigzujacej stawki tego podatku, Spoétka jest upowazniona do
zmiany stawki VAT, a Nabywca bedzie mogl, jezeli korekta ta spowoduje podwyzszenie
kwoty, przyja¢ obowigzek zaptaty wyzszej kwoty lub odstgpi¢ od niniejszej umowy. -----------
W przypadku zmiany stawki podatku od towarow i ustug VAT, Spolka poinformuje na
piSmie Nabywce o zmianie ceny nabycia Lokalu spowodowanej zmiang tego podatku. W
terminie 14 dni od otrzymania informacji o zmianie tej kwoty, Nabywca moze zlozy¢

oswiadczenie o odstgpieniu od niniejszej umowy albo wyrazi¢ wole zaplaty wyzszej kwoty
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(ceny). W przypadku ztozenia o§wiadczenia o odstgpieniu od niniejszej umowy Bank wyptaci
Nabywcy przypadajace mu $rodki pozostajace na Rachunku — wynikajace ze zrealizowanych
przez Nabywce wptat oraz wyptat na rzecz Posiadacza Rachunku w nominalnej wysokosci, na
podstawie zgodnego pisemnego oswiadczenia woli Dewelopera i Nabywcy o sposobie podziatu
srodkdéw pieni¢znych, niezwlocznie od ztozenia w Banku pisemnego o$wiadczenia wraz z

o$wiadczeniem Nabywcy (z podpisem notarialnie poswiadczonym) wyrazajagcym zgode¢ na

wykreslenie roszczenia z ksiggi wieczystej. e
W przypadku przelewu srodkow z rachunku powierniczego przez Bank na rachunek
Dewelopera, po zakonczonych etapach budowy, Deweloper begdzie zobowigzany zwrdcié

kwoty nominalne na rachunek Nabywcy, w terminie najdalej do 30 dni, liczac od dnia

odstapienia. ---------=-==-==------ et e e
VII. (Rozliczenia) 1/ Nabywca oswiadcza, ze zaptacit juz Deweloperowi kwotg .......... 7t
za Lokal, a Przedstawiciel Dewelopera odbior tej kwoty niniejszym kwituje i zobowigzuje si¢

przelac ta kwote na nizej wskazany rachunek powierniczy. --------============-==mmnmo- -—--
2/ Nabywca zobowigzuje si¢ zaptaci¢ Deweloperowi przelewem na rachunek bankowy
11101011 SR , bedacy Indywidualnym Rachunkiem Nabywcy dla Lokalu numer
......... , reszte ceny w nastepujacych czgsciach i terminach: ----------------=--mmmommomm oo

a. cze$¢ ceny w kwocie ............ zt w terminie do 3 dni roboczych od zawarcia

NINI€JSZEJ UMOWY, -----=-=-=-====nmmmmmmmmmmmme- —mmmmmm - e e

b. czgs¢ ceny w kwocie ........ zt w terminie do ////// roku, --=-======mmmmmmmmm e
C. czg$¢ ceny w kwocie ......... zt w terminie do ////// roku, -=-========nmemmmnmnee-
d. czes¢ ceny w kwocie ......... zt w terminie do ////// roku, ----=-==-=--=--=nmmnmn--
e. reszte ceny w kwocie ........... zt w terminie po dokonaniu odbioru technicznego

Lokalu, nie p6zniej niz 14 dni przed podpisaniem umowy przenoszacej wtasnos¢. --------------
3/ W przypadku korekty ceny Lokalu zgodnie z pkt VIII niniejszej umowy, znajdzie to

odzwierciedlenie w odpowiedniej zmianie wysokosci (zmniejszenie badz zwigkszenie) kwoty

ostatniej raty ceny nabycia LOKalu. =-=--=-=n=-mmmmmm oo oo oo

4/ Nabywca wyraza zgode na przesylanie przez Dewelopera faktur VAT drogg email na

5/ Nabywca zobowigzuje si¢ do wptacania $rodkéw pieni¢znych przeznaczonych dla
Dewelopera na prowadzony w tym celu przez bank Rachunek powierniczy dokonujac wplaty

za posrednictwem Indywidualnego Rachunku Nabywcy, -------------=-mmmmmmmmmmmm oo

6/ Deweloperowi nie bedzie przystugiwatlo prawo do dysponowania S$rodkami

zgromadzonymi na wskazanym wyzej rachunku Powierniczym z wylaczeniem przypadkéw

wskazanych w umowie 0 prowadzenie tego rachunku, -=-----=-==-=====msmm oo
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7/ Nabywca wyraza zgode na to, ze w bankowym zbiorze danych Nadsanskiego Banku
Spoétdzielczego, jako administratora danych osobowych w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia
29 sierpnia 1997 roku o ochronie danych osobowych (Dz. U. 2016 poz. 922 j.t.) beda
przetwarzane, jego dane osobowe w celu wykonywania przez Nadsanski Bank Spotdzielczy
czynno$ci wynikajacych z umowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego, jak rowniez o tym, ze przystuguje mu prawo dostepu do tresci swoich danych
0sobowych oraz prawo do ich POPrawienia. =--=-==-====mmmmm oo oo e
VIIl.  (Odbior Techniczny) 1. Po zakonczeniu budowy Lokalu mieszkalnego zostanie
przeprowadzony odbior techniczny Lokalu mieszkalnego. Warunkiem Odbioru Technicznego
Lokalu mieszkalnego bedzie zaptata przez Nabywce wszystkich wymagalnych wcze$niej
zaliczek na poczet ceny Lokalu mieszkalnego poza ostatnig zaliczka, ktora bedzie ptatna
zgodnie z harmonogramem wptat z pkt V1I1). Odbior Techniczny nie bedzie oznaczat wydania

Lokalu mieszkalnego w posiadanie Nabywcy.------------------------ -

2. O planowanym terminie Odbioru Technicznego Deweloper powiadomi pisemnie Nabywcg,
co najmniej na 14 (czternascie) dni przed jego planowanym terminem.--------=-===========-------
3. Strony ustalaja, ze jezeli Nabywca nie stawi si¢ na Odbior Techniczny w terminie
wyznaczonym zgodnie z ust. 2, wzglednie stawi si¢, ale odmdéwi podpisania protokolu z
Odbioru Technicznego, Deweloper wyznaczy Nabywcy kolejny termin Odbioru Technicznego,
ktory przypadal bedzie nie wcze$niej niz po uptywie 30 dni od dnia zawiadomienia 0 kolejnym
terminie. Niestawienie si¢ Nabywcy na kolejny termin Odbioru Technicznego lub tez ponowna
odmowa podpisania protokotu z Odbioru Technicznego, upowaznia Dewelopera do odstgpienia
od niniejszej umowy w przypadku jezeli nie dojdzie do podpisania protokolu Odbioru
Technicznego pomimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co
najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity
wyzszej. Opisane prawo odstgpienia mozna wykona¢ w terminie najdalej 30 dni od dnia
rozpoczecia terminu do odstgpienia.------=-==========mmmmnmmummo-

4. Strony ustalaja, ze w przypadku stwierdzenia przy Odbiorze Technicznym usterek, brakow
lub wad w Lokalu zostang one odnotowane w protokole Odbioru Technicznego, a Deweloper
jest zobowigzany w terminie 14 dni od dnia podpisania protokotu dorgczy¢ Nabywcy
o$wiadczenie o uznaniu wad lub oswiadczenie o odmowie uznania wad oraz o jej przyczynach.
W protokole tym zostang doktadnie oznaczone wystepujace usterki i braki oraz termin, W
ktoérym nastapi ich usunigcie. Termin do usunig¢cia oznaczonych w protokole usterek nie moze
odbiega¢ od technicznie uzasadnionego czasu niezbednego na ich usunigcie, przy czym nie
moze by¢ dhuzszy niz 30 (trzydziesci) dni od dnia ich stwierdzenia w protokole, chyba, ze
pomimo zachowania nalezytej starannos$ci usuni¢cie wad nie bedzie mozliwe w powyzszym

terminie, w takim wypadku Deweloper wyznaczy inny, odpowiedni termin usuni¢cia uznanych
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wad lokalu. Po przeprowadzeniu prac majacych na celu usunigcie stwierdzonych wad lub
usterek Deweloper powiadomi Nabywce o terminie ponownego Odbioru Technicznego.

Usunigcie lub tez nie usunigcie stwierdzonych uprzednio usterek zostanie potwierdzone

protokolarnie. =-----=-mmmmm e e

5. Nabywca moze rozpocza¢ prace wykonczeniowe na wiasny koszt i ryzyko w Lokalu
Mieszkalnym przed dniem zawarcia umowy ustanowienia odregbnej wilasnosci lokalu i
przeniesienia wtasno$ci Lokalu mieszkalnego wylacznie po uzyskaniu uprzedniej pisemnej
zgody od Dewelopera w tym zakresie. W takim przypadku, Strony sporzadza stosowny
protokot, w ktérym zostang podane stany licznikéw 1 od daty sporzadzenia protokotu koszty
utrzymania Lokalu Mieszkalnego, w tym mnalezno$ci za media oraz koszty zarzadu
Nieruchomoscig Wspdlng przypadajace na Lokal beda pokrywane w calosci przez Nabywce w
ten sposob, iz Deweloper bedzie obcigzat Nabywcee powyzszymi kosztami. Ponadto w takim
przypadku z dniem podpisania powyzszego protokolu na Nabywce przejda inne cigzary
zwigzane z Lokalem oraz odpowiedzialno$¢ za ewentualne spowodowanie szkody, w tym

zniszczenie Lokalu.-------------=-=-mmmmmmeeee e

IX. (Termin zawarcia umowy przenoszgcej wlasnos¢) Strony postanawiaja, ze umowa
ustanowienia odrebnej wlasnosci Lokalu i1 przeniesienia jego wtasno$ci oraz umowa o podziat
do korzystania Nieruchomosci Wspoélnej zostanie zawarta w terminie najdalej do dnia

30.09.2023 roku, po UPrzednim:=-m--=-m-mmm oo e

a) podpisaniu przez Nabywce protokotu z Odbioru Technicznego, co b¢dzie miato miejsce

po zawiadomieniu Nabywcy o zakonczeniu budowy, czego dowodem bedzie decyzja o

pozwoleniu na uzytkowanie Budynku, --------=-=====-mmmmmmemmmmmee- mmemmmemeemeeeeeeeeeeae
b) doprowadzeniu Lokalu do stanu, w ktérym spetnia¢ on bedzie warunki dla uznania go
za samodzielny lokal mieszkalny zgodnie z przepisami prawa w tym zakresie, ------------------
C) zaptaceniu przez Nabywce ostatniej raty na poczet ceny Lokalu, zgodnie z wykonanym

O M AN, = m oo e

W przypadku braku zaptaty przez Nabywce petnej ceny Lokalu, Deweloper nie bedzie

zobowigzany do przystapienia do zawarcia umowy ustanowienia odrgbnej wiasnosci Lokalu i

przeniesienia wiasnosci na Nabywcee. -------=-=mmmmmmmm oo
X. Strony ustalaja, ze Deweloper do umowy ustanowienia odr¢bnej wiasnosci lokalu 1
przeniesienia wlasnosci przedtozy nastepujace dokumenty: ------==-=======mmmmmmmmmmmcom oo

1) wypis z rejestru gruntow wydany dla Nieruchomo$ci wraz z wyrysem z mapy

ewidencyjnej, z ujawnieniem Budynku, ----- e

2) wypis z kartoteki Budynku, ----------=--=--==--=---- G EEEEEE e EE PR R R

3) decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie Budynku, -------------------------- mmmmmmmeeeeees

4) zaswiadczenie o samodzielnosci Lokalu, e
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5) rzut Lokalu z oznaczeniem powierzchni i ewentualnych cze$ci Nieruchomosci

Wspolnej z ktorych korzysta¢ bedzie wytacznie Nabywca oraz rzut Garazu Podziemnego, ----

6) $wiadectwo charakterystyki energetycznej Lokalu. -----=-======-mmmmmmmmmm oo
XI. (Wydanie Lokalu w posiadanie) Deweloper wyda Nabywcy w posiadanie samoistne
Lokal oraz miejsce postojowe/komorke lokatorska w terminie do 7 dni po zawarciu umowy
ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu i przeniesienia wtasno$ci Lokalu. ------------------------

Wydanie w posiadanie nastagpi na podstawie stosownego protokotu zdawczo-

0dbiorczego. -----==========mmmmemeeeeee o S —— S
XII. (Prawo odstgpienia) 1. Strony uzgadniajg, ze Nabywca ma prawo odstgpi¢ od

niniejszej umowy w formie pisemnego oswiadczenia, przestanego listem poleconym

Deweloperowi w nastgpujacych okoliczno$ciach: L -—- -—--
a) jezeli niniejsza umowa nie zawiera elementow, o ktérych mowa w art. 22 Ustawy,-----
b) jezeli informacje zawarte w niniejszej umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi
w prospekcie informacyjnym lub w zatacznikach, za wyjatkiem zmian o ktérych mowa w art.

22 USE. 2 USEaWY; =========mmmmmmm e e oo e e e e e e e e e

c) jezeli Deweloper nie dorgczyl zgodnie z przepisami Ustawy prospektu informacyjnego

wraz z zatgcznikami; ----------=--mm-m oo et e L e
d) jezeli informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w zalgcznikach, na
podstawie, ktorych zawarto umowe deweloperska, sg niezgodne ze stanem faktycznym i
prawnym w dniu podpisania niniejSzej UMOWY; =---=-======nmmmmmmmmmmmmo oo oo
e) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie, ktorego zawarto umowe¢ deweloperska, nie

zawiera informacji okre§lonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowiacego zalacznik

dO UStaWY, === mm e m s oo e -

f) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce¢ prawa wilasnosci Lokalu bedacego
przedmiotem niniejszej umowy, w terminie okre§lonym w niniejszej umowie. -------------------
2. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 lit. a)-e), Nabywca ma prawo odstagpienia od niniejszej
umowy w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia. ------=-=========mmmmm oo eeeen

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 lit. f), przed skorzystaniem z prawa do odstapienia
od umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie wtasnosci
Lokalu, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu Nabywca bgdzie uprawniony

do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres

OPOZNIENIA, ==========mm === m e e e e e e e e e e e e e e e e

4. Deweloper ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy w przypadku: mmmmmmmmmee- ----
a) niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokosci okreslonej

w umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegltych kwot w
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terminiec 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba Ze niespelnienie przez Nabywce

$wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dzialaniem sity wyzszej, -----------=---===--=--nm----
b) niestawienia si¢ nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na nabywce prawo witasnosci, pomimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w

formie pisemnej w odstepie, co najmniej 60 dni, chyba, ze niestawienie si¢ nabywcy jest

spowodowane dziataniem sily Wyzszej. --------=--==-mmmmmmmm oo
5. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy jest skuteczne, jezeli zawiera zgode
na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wlasnosci nieruchomosci ztozone w formie pisemne;j
z podpisami notarialnie poswiadczonymi, stosownie do tresci art. 31 ust. 1 Ustawy. W
przypadku odstgpienia od umowy przez Dewelopera na warunkach opisanych w pkt IX ust. 3 i
pkt X111 ust. 4 lit a) i b) tego aktu, Nabywca jest zobowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie
roszczenia o przeniesienie wlasnosci Lokalu w terminie 30 dni od dorgczenia przez Dewelopera

o$wiadczenia o odstgpieniu 0d UMOWY. -=-============mmmmmmmmmmem oo

6. Nabywca przyjmuje do wiadomosci, Ze: -================mmmmmm oo ---

a/ w przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera lub nabywce zgodnie
z zasadami okre$lonymi w art. 29 Ustawy, Bank wyplaca nabywcy przypadajace mu $rodki
pozostatle na jego Indywidualnym Rachunku Nabywcy niezwlocznie po otrzymaniu
oswiadczenia o odstgpieniu od umowy deweloperskiej, oswiadczenie woli Dewelopera o
odstapieniu od umowy deweloperskiej powinno by¢ ztozone w formie pisemnej, o§wiadczenie
woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej powinno zosta¢ ztozone Deweloperowi
w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi, bank nie bada skuteczno$ci

o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy deweloperskiej, §rodki zwracane nabywcy zostang

przekazane na rachunek nabywcy, -------------- mmmmmmeemeeeea-

b/ w przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej na zasadach innych niz okre§lone w art.

29 Ustawy, Deweloper oraz nabywca przedstawig zgodne oswiadczenia woli o sposobie

podziatu $rodkéw pienigznych wptaconych przez nabywce, a bank niezwlocznie po jego

otrzymaniu wyptaca $§rodki pienig@zne. =-=-==-=======mmmmmmmm e e
W przypadku przelewu §rodkow z rachunku powierniczego przez Bank na rachunek

Dewelopera, po zakonczonych etapach budowy, Deweloper bgdzie zobowigzany zwrdcié

kwoty nominalne na rachunek Nabywcy, w terminie najdalej do 30 dni, liczagc od dnia

0dStgPIENIA. =======mmmm = oo oo

7. Odstapienie od Umowy przez ktérgkolwiek ze Stron moze dotyczy¢ wytacznie catosci praw

1 obowigzkow Stron objetych niniejszym aktem, -----=========m=mmmmmm oo
8. W przypadku odstgpienia od umowy przez ktérgkolwiek ze Stron Deweloper zwréci
Nabywcy kwoty dokonanych wptat powigkszone o wskaznik inflacji (za wskaznik inflacji

Strony rozumiejg ostatni znany wskaznik wzrostu cen dla robot budowlano-montazowych dla
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budynkow wielomieszkaniowych, publikowany przez GUS za poszczegdlne miesigce roku
naliczony przez Dewelopera comiesigcznie w okresie pomigedzy dniem zawarcia niniejszej
umowy a dniem odstgpienia). Warunkiem wyptaty jest ztozenie oswiadczenia o zgodzie na
wykreslenie roszczenia przez Nabywcow z dziatu 111 ksiegi wieczystej. ---------==-=-==-==nmnumn--
9. Od kwot, w odniesieniu, do ktorych Nabywca op6znia si¢ z platnoscia, Deweloper ma prawo
do naliczenia odsetek umownych za opdznienie w wysokosci wynoszacej 2 % W stosunku

roCZNym, ----------------- T -

10. W przypadku opo6znienia Dewelopera w przystapieniu do zawarcia umowy przenoszacej
wiasnos$¢ Lokalu w terminie ustalonym w niniejszej umowie z przyczyn lezacych po stronie
Dewelopera, Nabywca bedzie uprawniony do naliczenia Deweloperowi kary umownej w
wysokosci 2 % w skali roku liczonych od kwot wptaconych Deweloperowi na poczet ceny,
poczawszy od nastepnego dnia, w ktérym miata zosta¢ zawarta umowa przenoszaca wtasnos¢,
az do dnia zawarcia umowy przenoszacej wiasnos¢ albo do dnia wyznaczonego przez
Dewelopera na zawarcie umowy przenoszacej wtasnos$é, w przypadku, gdy pomimo gotowosci

Dewelopera do zawarcia umowy przenoszacej wlasno$é, umowa taka nie zostanie zawarta. ---

XIHWI.  (Zgody i pelnomocnictwa) 1. Nabywca w umowie przeniesienia wtasnosci Lokalu
wyrazi zgod¢ na zawarcie i zmiany podzialu quoad usum, co do korzystania z czgsci
Nieruchomosci Wspo6lnej lub Garazu Podziemnego, jak réwniez ustanowienie stuzebnosci na
Nieruchomosci Wspolnej w zakresie wskazanym w niniejszej] umowie. Nabywca wyrazi
ponadto zgode na podzial quoad usum, co do korzystania z czg$ci Nieruchomosci Wspolnej w
zakresie instalowania oznaczen (tablic informacyjnych i reklamowych) identyfikujacych
Dewelopera oraz biuro sprzedazy Dewelopera na terenie inwestycji, w tym poprzez
umieszczenie na pylonach badz balustradach lokali mieszkalnych, bedacych wlasnoscia
Dewelopera tablic informacyjnych i reklamowych oraz logo Dewelopera na czgéciach
Nieruchomosci Wspolnej a ktore beda umieszczane z zachowaniem przepisOw prawa

budowlanego. ------------ e -

2. Nabywca zobowiazuje si¢ nie narusza¢ praw innych wtascicieli lokali do korzystania z czg$ci
Nieruchomosci Wspolnej, ktore na mocy umowy o podziat do korzystania z Nieruchomosci

Wspolnej zostang przeznaczone do wylacznego korzystania przez tych witascicieli. -------------

Ponadto Nabywca zobowiazuje si¢, ze w umowie przenoszacej wlasno$¢ powyzsze

o$wiadczenia powtdrzy 1 wyrazi na nie zgode. ----------=--=--=---=---- mmemmmmmmmmmeemeeeeeeee
XIV. 1. Nabywca udzieli w umowie ustanowienia odrgbnej wiasnosci Lokalu oraz

przeniesienia jego wlasnosci (sprzedazy) pelnomocnictwa na rzecz Dewelopera do: ------------
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a) ustanawiania i zmiany na Nieruchomos$ci Wspolnej stuzebnos$ci gruntowych majacych
na celu prawidtowg realizacj¢ Przedsiewzi¢cia Deweloperskiego, w szczegolnosci w zakresie

stuzebnosci przejazdu, przechodu, przeprowadzenia medidw, stuzebnosci korzystania z

infrastruktury osiedla oraz terenow rekreacyjnych, ----------------------—- G
b) ustanawiania i zmiany na Nieruchomosci Wspdlnej shuzebnosci korzystania z

elementow Budynku, elewacji, ogrodzenia, pylonéw reklamowych na potrzeby instalowania

oznaczen i informacji handlowych Dewelopera, ---------------- -- et EEE L
C) ustanawiania i zmiany na Nieruchomosci Wspoélnej stuzebnosci ogrodkow/tarasow na

rzecz nabywcow lokali w przypadku, gdy powyzsze uprawnienia nie beda przyznane

nabywcom w drodze podziatu quoad usum, -------==-=--=-==mmemmemeemeeo- m=mmmmmmmee- ---
d) dokonywania i zmiany podziatéw Nieruchomosci Wspdlnej oraz lokali nie bedacych
przedmiotem umowy oraz realizacjg innych zobowigzan, jakie wynikaja dla Spotki z umow z

tym zwigzanych do czasu zakonczenia tych inwestycji, w tym do ustalenia wszelkich

niezbednych stuzebnos$ci gruntowych, obciazajacych Nieruchomo$¢, ---------------------- --

e) zawierania 1 zmiany umow o podziat do korzystania z Nieruchomosci Wspolnej oraz
Garazu Podziemnego, w tym w zakresie korzystania z miejsc postojowych, komoérek
lokatorskich, ogrodkow/tarasow, na podstawie, ktorych wytacznie uprawnieni do korzystania z
miejsc postojowych, komorek lokatorskich, ogrodkow/tarasow oraz z czesci budynkow takich
jak balkony/tarasy, beda niektorzy wiasciciele lokali, znajdujacych si¢ w budynku, wskazani
przez Dewelopera na pozostatych warunkach ustalonych przez Dewelopera, a takze z innych

instalacji, tablic informacyjnych i reklamowych na elewacji frontowej, na rzecz Dewelopera, -

f) ustalenia 1 zmiany wysokos$ci udziatéw w Nieruchomosci Wspdlnej, w mysl Ustawy o
wlasnosci lokali, w przypadku podziatu lub potaczenia lokali w budynku, koniecznosci korekty
nieprawidlowe] wysokosci udziatow, w tym podejmowania stosownych uchwal wspolnoty
mieszkaniowej budynku w tym zakresie oraz dokonania zmiany udziatdow we wspotwlasnosci
w Nieruchomo$ci Wspolnej. ==-========mmmmmmmmm oo oo

2. Nabyweca o$wiadcza, ze Deweloper w zakresie pelnomocnictw, o ktérych mowa w ust. 1
bedzie uprawniony ustanowi¢ dalszych petnomocnikow, a ponadto, ze moze by¢ drugg strong
czynnosci prawnej lub pelnomocnikiem drugiej strony czynnosci prawnej jak tez
reprezentowa¢ wszystkie strony tej czynnosci. W przypadku zbycia Lokalu w umowie z

dalszym nabywca, Nabywca zobowiazuje si¢, iz dalszy nabyweca udzieli zgod i pelnomocnictw

dla Dewelopera wymienionych w niniejszej umowie. ---------------- -
Nabywca postanawia, ze pelnomocnictwa zostang udzielone, jako nieodwotalne i
niegasnace z chwilg §mierci mocodawcy, przy czym beda wazne nie dluzej niz do konica .......

r., co uzasadnione bedzie faktem posiadania przez Nabywce udzialow w Nieruchomosci
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Wspdlnej, na ktérej Deweloper realizuje inwestycj¢ wynikajaca z cytowanego wyzej
pozwolenia na budowe, czego efektem koncowym bedzie sukcesywne zbycie przez
Dewelopera wszystkich lokali w budynku przy ulicy Zakorzowieckiej w Krakowie, z
roOwnoczesnym przyznaniem witascicielom lokali w tych budynkach praw do cze$ci wspolnych
nieruchomosci - na warunkach okreslonych tym aktem notarialnym. -----------------

3. Nabywca zobowigzuje si¢ powtdérzy¢ w umowie ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu i
przeniesienia wtasno$ci Lokalu o$wiadczenia ztozone w niniejszej umowie. ---------------------
XV. (Rekojmia) Strony ustalaja, iz rekojmia na Lokal bedzie obowigzywata zgodnie z
przepisami Kodeksu Cywilnego, a gwarancja na urzadzenia zamontowane w Lokalu (m. in.
grzejniki wraz z glowicami, osprzet elektryczny 1 teletechniczny) oraz stolarke okienna,
drzwiowa i balkon wraz z barierkami wynosi 24 miesiace i rozpoczyna si¢ z dniem ich wydania
w posiadanie Nabywcy. Strony ustalaja, iz zglaszanie roszczen z tytutu rekojmi lub gwarancji
powinno nastgpi¢ w formie pisemnej z podaniem opisu. Deweloper zobowigzuje si¢ usuwac
zgloszone w ten sposob wady w terminie 30 dni od daty zgloszenia, za wyjatkiem wad
wymagajacych dluzszego okresu czasu do ich usunigcia - w takim przypadku zostanie podany
odpowiedni termin usuni¢cia wady w formie pisemne;j. ----===-===========mmmmmmmmmmemmeon

XVI. Nabywca wyraza zgode na powierzenie w trybie art. 18 Ustawy o wilasnos$ci lokali
zarzadu Nieruchomoscia Wspolng osobie fizycznej lub prawnej wskazanej uchwata wspdlnoty
mieszkaniowej. Zasady zarzadu Nieruchomoscig Wspdlng zostang ustalone w pierwszym akcie
ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu i przeniesienia wtasnos$ci. ------------

XVII.  Strony postanawiaja, ze wszelkie o§wiadczenia i korespondencja zwigzane z niniejsza
umowg kierowane beda pod adresy wskazane, jako witasciwe do dorgczen w komparycji
niniejszego aktu notarialnego, chyba, ze pisemnie Strony powiadomig si¢ 0 zmianie w tym
zakresie, wskazujac nowy adres. Strony zobowigzuja si¢ do wzajemnego, niezwlocznego

przekazywania informacji na pi$mie o kazdej zmianie adresu do korespondencji. ----------------

XVIII. Stosownie do przepisow ustawy o ochronie danych osobowych Nabywca potwierdza
otrzymanie informacji, ze w zwigzku z wykonywaniem umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego prowadzonego dla przedsiewzigcia deweloperskiego, ktorego dotyczy

przedmiotowa umowa deweloperska: e e e

- dane osobowe Nabywcy sg przetwarzane przez Bank, ktory jest administratorem danych,
- dane Nabywcy moga by¢ wykorzystane do celow zwigzanych z prowadzeniem przez Bank
Indywidualnego Rachunku Nabywcy prowadzonego w ramach mieszkaniowego rachunku

POWIErNICZego, ------=--==-===m==mmmmmmmmmmmmmmme et e
- dane Nabywcy moga by¢ udostepniane podmiotom wskazanym w przepisach prawa

powszechnie 0bOWIgzZujacego, = ==m===mmmmmmmmmmm e e
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- Nabywcy przystuguje prawo dostgpu do tresci swoich danych oraz ich poprawiania na

warunkach okreslonych w ustawie o ochronie danych osobowych. ------------=-esemnueue ---
Majac powyzsze na uwadze, Nabywca wyraza niniejszym zgode, aby w zwiazku z
umowg rachunku powierniczego, o ktérej mowa w niniejszej umowie, Bank bedacy strong tej

umowy byt uprawniony do przetwarzania danych osobowych Nabywcy w celu wykonywania

umowy rachunku powierniczego. -------------- -

Nabywca wyraza rowniez zgod¢ na przetwarzanie i przechowywanie swoich danych
osobowych przez Bank w zwiazku z finansowaniem przedsi¢wzigcia deweloperskiego, w tym
w szczegolnosci w zwigzku z ustanowieniem hipotek na rzecz Banku oraz konieczno$cig
uzyskania stosownych promes, zgdd tego Banku na zbycie przedmiotu umowy bez obcigzen.
XIX.  Notariusz pouczyt o tresci przepisow Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i
Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony 0sob fizycznych w zwigzku
z przetwarzaniem danych osobowych 1 w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz
uchylenia dyrektywy 95/46/WE, w szczegdlno$ci o tresci art. 13 Rozporzadzenia tj.
Informacjach podawanych w przypadku zbierania przez Tutejsza Kancelari¢ danych od osoby,
ktérej dane dotycza, w celu niezbednym do dokonania niniejszej czynnos$ci.-------------
XX. Wobec zawarcia dokumentowanej niniejszym aktem czynnosci Strony zadaja, aby
notariusz dzialajac na podstawie art. 79 pkt. 8a i art. 92 ust. 4 Ustawy z dnia 14 lutego 1991r.
Prawo o notariacie, dokonat czynnos$ci polegajacej na ztozeniu za posrednictwem systemu
teleinformatycznego wniosku wieczystoksiggowego obejmujacego zadanie, aby Sad Rejonowy
dla Krakowa—Podgorza w Krakowie, IV Wydzial Ksiag Wieczystych w dziale III ksiegi
wieczystej KR1P/00258661/9 wpisal roszczenie o wybudowanie budynku nr 57,
wyodrebnienie lokalu mieszkalnego oznaczonego roboczym numerem ........ , 1 przeniesienie
prawa wilasnosci tego lokalu oraz praw niezbednych do korzystania z lokalu przez nabywce, w
tym z miejsca postojowego /komorki lokatorskiej numer ......... , W zakresie wynikajacym z
niniejszej umowy deweloperskiej Na 1Z€Cz .........ooevvivuiiniinninnnnn. mmmmmmmme

1 przestanie w $lad za tym wnioskiem do Sadu Rejonowego dla Krakowa — Podgorza w
Krakowie, IV Wydzial Ksigg Wieczystych wypisu tego aktu notarialnego. ------------------
XXI1.  Nabywca oswiadcza, ze wyraza zgod¢ na wydzielenie z Nieruchomosci Wspolnej w
stanie wolnym od powyzszego roszczenia innych lokali niz Lokal, jak rowniez na wydzielenie
z Nieruchomosci dziatki komunikacyjnej w stanie wolnym od roszczenia. ----------=-----------
XXII. 1. Notariusz poinformowal Stawajagcych o brzmieniu art. 626* Kodeksu postepowania
cywilnego, w szczegblnosci o tym, ze w przypadku wnioskéw skladanych przez notariusza

obowigzek poprawienia lub uzupetienia wniosku spoczywa na stronie czynnos$ci notarialne;j.-
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2. Zwrdécono stronom uwage na przepisy kodeksu cywilnego dotyczace umow
zobowigzujacych, a takze na przepisy ustawy o podatku od towarow i ustug z dnia 11 marca
2004 roku, a nadto notariusz pouczyl Strony o tresci postanowien Ustawy, w tym w
szczegblnosci o regulacjach dotyczacych prospektu informacyjnego oraz prawa odstgpienia. -

XXI. Wszelkie koszty zwigzane z zawarciem tej umowy (wraz z optata sadowa
zarejestrowang za numerem Repertorium nadanym temu aktowi oraz koszty wypisow) ponosza
Deweloper i Nabywca w réwnych cze$ciach, natomiast koszty przeniesienia wtasnosci Lokalu
w wykonaniu umowy deweloperskiej, ponosi w catosci Nabywca. -----------

XXIV. 1. Pobrano tytutem: -------------=-mmmmmmmmmmmev e e

a/ optaty sgdowej na podstawie art. 7 § 2 ustawy prawo o notariacie z dnia 14 lutego 1991 roku

(Dz.U. 22019 r. poz. 540, 730) § 2 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 27 sierpnia
2001 roku w sprawie pobierania przez notariuszy optat sgdowych od wnioskéw o wpis do ksiegi
wieczystej zamieszczanych w aktach notarialnych (Dz.U. 2015 poz. 1645) oraz art. 42 ustawy
o kosztach sagdowych w sprawach cywilnych z dnia 28 lipca 2005 roku (Dz. U. z 2018 r. poz.
300, 398, 770, 914, 1293, 1629.) kwote 150 zt za wpis roszczenia, ----------------
b/ taksy notarialnej na podstawie § 2, 3 1 6 ust. 15a), Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci
z dnia 28 czerwca 2004 roku (Dz.U.2018. poz. 272) /lll] z}.------------------

Od powyzszej taksy notarialnej naliczono podatek VAT w stawce 23% na podstawie
art. 146a pkt 1) w zw. z art. 41 ust.1 Ustawy o podatku od towarow i ustug z dnia 11 marca
2004 roku (Dz.U. z 2019 r. poz. 675) w kwocie /[l zt. ---=-=======nmmmmmmmmmm oo -

Laczna naleznos$¢ z tego aktu stanowi kwote /////] z}. -----=-=-===mmmmmmmmmm e

2. Podane w ust. 1. kwoty nie obejmuja wynagrodzenia notariusza za zlozenie wniosku
wieczystoksiegowego wraz z naleznym podatkiem VAT w kwocie (123 zt) pobranego na
podstawie § 16 wyzej powotanego rozporzadzenia oraz kosztow wypisow tego aktu, ktdre wraz

z podstawg prawng ich pobrania zostang podane na kazdym z wypisow. -------==-===-=-----

Akt ten zostat odczytany, przyjety 1 podpisany. mmmmmmememeeeemeeea- ---
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